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БЛИЗНЮКІВСЬКА  РАЙОННА  РАДА 

ХАРКІВСЬКОЇ ОБЛАСТІ

 VІ сесія   VІ    скликання

Р І Ш Е Н Н Я 
Від 31 березня 2011 року                                                                                              № 61-VІ    
	Про затвердження Тимчасового положення про впорядкування плати за користування земельними ділянками до укладення договорів оренди та Типового договору про плату за фактичне використання земельної ділянки на території Близнюківського району

	


     Керуючись Конституцією України, Земельним кодексом України, Податковим кодексом України, Бюджетним кодексом України, законами України «Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності», “Про землеустрій”, «Про оренду землі», враховуючи законодавчу неврегульованість порядку справляння плати за використання земельних ділянок державної і комунальної власності суб’єктами підприємницької діяльності та фізичними особами, які фактично використовують земельні ділянки без правоустановчих документів, з метою забезпечення формування джерела наповнення бюджетів для подальшого фінансування заходів щодо раціонального використання та охорони земель,  проведення земельної реформи, розвитку інфраструктури населених пунктів району, згідно  статті 43 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні» та статті 14 Регламенту Близнюківської районної ради,  районна рада в и р і ш и л а:

1. Затвердити Тимчасове положення про плату за користування земельними ділянками до укладення договорів оренди  на території Близнюківського району (Додаток 1).
2. Затвердити Типовий договір про плату за фактичне використання земельної ділянки на території Близнюківського району (Додаток 2).
3. Рішення набирає чинності з дня його оприлюднення.
4. Виконавчому апарату  районної ради провести повторне та періодичні відстеження результативності регуляторного акта - Тимчасового положення про впорядкування плати за користування земельними ділянками до укладення договорів оренди та Типового договору про плату за фактичне використання земельної ділянки на території Близнюківського району 
5. Контроль за виконанням даного рішення покласти на постійні комісії районної ради з питань регламенту, депутатської етики, забезпечення діяльності депутатів, законності та правопорядку (Биченко Р.М.) та з питань аграрної політики            (Іваненко В.В.) та та з питань економіки, бюджету та фінансової діяльності  (Дідоренко О.Г.).                                       

Голова районної ради                                      В. Бреус 
  Додаток 1
	
	Затверджено

рішенням VІ сесії Близнюківської районної ради VІ скликання                    від 31 березня 2011 року №    61-VІ 


ТИМЧАСОВЕ ПОЛОЖЕННЯ
про впорядкування плати за фактичне користування
земельними ділянками до укладення договорів оренди 
на території Близнюківського району
1. Загальні положення

1.1. Тимчасове положення про впорядкування плати за фактичне користування земельними ділянками до укладення договорів оренди на території Близнюківського району (далі  - «Положення») розроблене відповідно до Конституції України, Земельного кодексу України, Податкового кодексу України, Бюджетного кодексу України, законів України «Про землеустрій», «Про оренду землі», «Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності», «Про місцеве самоврядування в Україні», інших нормативно-правових актів з питань регулювання земельних відносин в Україні.

1.2. «Положення» визначає організаційно-правові засади і порядок справляння плати за використання земельних ділянок державної і комунальної власності суб’єктами підприємницької діяльності та фізичними особами, які фактично використовують земельні ділянки без правоустановчих документів.

1.3. Наведені нижче терміни вживаються в такому значенні: 

· грошова оцінка - капіталізований рентний дохід із земельної ділянки; 

· земельний податок - обов'язковий платіж, що справляється з юридичних і фізичних осіб за користування земельними ділянками;  

· ставка податку - законодавчо визначений річний розмір плати за одиницю площі оподатковуваної земельної ділянки; 

· оренда - засноване на договорі строкове платне володіння, користування земельною ділянкою. 

1.4. Використання землі в Україні є платним. Плата за землю справляється у вигляді земельного податку або орендної плати, що визначається залежно від грошової оцінки земель.

1.5. Плата за фактичне користування землею запроваджується з метою формування джерела коштів для фінансування заходів щодо раціонального використання та охорони земель,  проведення земельної реформи та розвитку інфраструктури населених пунктів, виплати заробітної плати, тощо. 

1.6. Розмір земельного податку (орендної плати) не залежить від результатів господарської діяльності власників землі та землекористувачів. 

1.7. Об'єктом плати за землю є земельна ділянка,  яка перебуває у власності або користуванні, у тому числі на умовах оренди.
1.8. Підставою для нарахування земельного податку є дані Державного земельного кадастру. 

1.9. Право постійного користування земельною ділянкою - це право володіння і користування земельною ділянкою, яка перебуває у державній або комунальній власності, без встановлення строку. 

  Права постійного користування земельною ділянкою із земель державної та комунальної власності набувають лише підприємства, установи та організації, що належать до державної або комунальної власності.

1.10. Право оренди земельної ділянки - це засноване на договорі строкове платне володіння і користування земельною ділянкою, яка необхідна орендареві для ведення підприємницької та іншої діяльності. 

1.11.Укладання «Договору про плату за фактичне використання земельних ділянок» (далі – «Договір») на земельні ділянки державної  та комунальної власності за межами населених пунктів  здійснюється за розпорядженням голови Близнюківської районної державної адміністрації, а на земельні ділянки  держаної та комунальної власності в межах населеного пункту – за відповідним рішенням сесії відповідної сільської, селищної ради. 

1.12. «Договір» на земельні ділянки, розташовані за межами населеного пункту укладає Близнюківська райдержадміністрація, на земельні ділянки в межах населеного пункту – відповідна селищна чи сільська рада. 

2. Мета запровадження  договору
2.1. Своєчасність та повнота сплати платежів за використання земельних ділянок, як одного з основних джерел наповнення бюджетів селищної та сільських рад, на період відсутності правоустановчих документів на земельну ділянкеу в землекористувача – суб’єкта підприємницької діяльності, фізичної особи, які б посвідчували це право.

2.2. Забезпечення виконання раніше прийнятих розпоряджень, рішень щодо оформлення договорів оренди суб’єктами підприємницької діяльності, фізичними особами, а також Державних актів на право приватної власності, які не виконано на момент прийняття даного «Положення».

3. Порядок оформлення договору
3.1. Порядок оформлення «Договору» передбачає  подання заяви про його укладення та формування пакету документів, зокрема:
· для земельних ділянок, на яких розміщені споруди, будівлі, інше нерухоме майно:

· документ, що посвідчує право власності на нерухоме майно; 

· технічний паспорт (інвентарна справа) на об’єкт  нерухомого майна (при наявності);
· довідка про включення до єдиного державного реєстру підприємств та організацій України (довідка про присвоєння ідентифікаційного номера);

· паспорт громадянина України;
· подання заяви на оформлення договору оренди або отримання Державного акта на право приватної власності.
· для земельних ділянок сільськогосподарського призначення:

· дозволи на виготовлення проектів землеустрою щодо відведення земельних ділянок для ведення товарного сільськогосподарського виробництва або особистого селянського господарства (технічної документації із землеустрою щодо встановлення меж земельних ділянок в натурі (на місцевості), видані  відповідно до діючого законодавства;
· виготовлений проект землеустрою щодо відведення земельної ділянки (технічна документація про встановлення меж земельної ділянки) (при наявності);
· висновки щодо погодження вказаної документації з органом по земельних ресурсах, природоохоронним і санітарно-епідеміологічним органами, органами архітектури і охоронної спадщини (при наявності);
· рішення районної державної адміністрації (сільської, селищної рад) про затвердження вказаної документації (проекту землеустрою або технічної документації) і передачу земельної ділянки у власність або оренду суб’єктам господарювання – юридичним і фізичним особам та громадянам – потенційним власникам вказаних земельних ділянок  (при наявності);
3.2. Формування пакету документів здійснює Близнюківська районна державна адміністрація, або відповідні селищна та сільські ради.

     При розгляді наданих пакетів документів двох та більше заявників відносно однієї і тієї ж земельної ділянки, перевага надається заявнику, який має документи (матеріали), перераховані в пункті 3.1. «Положення».

3.3.  У відповідності з розпорядженням Близнюківської районної державної адміністрації, Близнюківська районна державна адміністрація  та землекористувач (по земельних ділянках, розташованих за межами населеного пункту) та у відповідності з рішенням сесії селищної, сільських рад  відповідні селищна, сільські ради та землекористувач (по земельних ділянках, розташованих в межах населеного пункту) укладають «Договір» протягом 10 календарних днів з дня формування пакету та прийняття відповідного розпорядження (рішення). 

3.4.  «Договір» укладається в чотирьох примірниках, які мають однакову юридичну силу. Один екземпляр видається землекористувачу, другий – Лозівській об’єднаній державній податковій інспекції, третій  - відносно земельних ділянок за межами населених пунктів -  Близнюківській районній державній адміністрації (відносно земельних ділянок в межах населених пунктів – відповідній сільській, селищній раді),  четвертий – відділу Держкомзему у Близнюківському районі, після чого протягом 10 (десяти) робочих днів Близнюківська райдержадміністрація чи відповідна сільська, селищна ради подають до Лозівської об’єднаної податкової інспекції  відомості про складений «Договір», а землекористувач – розрахунок по платі за користування вказаною земельною ділянкою. 

         4. Порядок розрахунків та проведення платежів за використання земельної ділянки

4.1. Платіж за користування земельною ділянкою на території Близнюківського району відповідно до «Положення» проводиться землекористувачами   протягом 20 календарних днів, наступних за останнім календарним днем звітного (податкового) місяця.

4.2. Землекористувачі в наступний за роком складання «Договору» період станом на 1 січня щороку до 1 лютого поточного року подають до Лозівської об’єднаної державної податкової інспекції розрахунок по платі за користування земельною ділянкою на поточний рік за формою, встановленою центральним податковим органом, з розбивкою річної суми рівними частками за місяцями, а за нововідведені земельні ділянки (відповідно до рішення органу місцевого самоврядування, договору купівлі-продажу будівлі чи відповідного рішення Близнюківської райдержадміністрації щодо земельних ділянок сільськогосподарського призначення) протягом  місяця з дня виникнення права користування земельною ділянкою відповідно до даного «Положення». 

4.3. Оплата здійснюється з моменту укладання договору і до моменту державної реєстрації договору оренди земельної ділянки (отримання Державного акта на право приватної власності) за базовий податковий (звітний) період, який дорівнює календарному місяцю, рівними частками щомісячно протягом 20 календарних днів, наступних за останнім календарним днем звітного (податкового) місяця. 

4.4 Річна оплата для землекористувачів, які оформили «Договір», встановлюється за домовленістю Землевласника і Землекористувача в розмірі не менше 3 (трьох) відсотків та не більше 12 (дванадцяти) відсотків від грошової оцінки землі по населених пунктах.

     Для земель сільськогосподарського призначення (рілля, пасовища), а також земельних ділянок водного фонду також не менше 3 (трьох) відсотків та не більше 12 (дванадцяти) відсотків нормативної грошової оцінки земельної ділянки (для земельних ділянок водного фонду за базову береться нормативна грошова оцінка ріллі) або розрахункової грошової оцінки земельної ділянки, виконаної установами, організаціями (фізичними особами), які мають відповідні ліцензії.

     Одержувач платежу – бюджет  відповідної сільської, селищної ради, на території якої розташована земельна ділянка.

      В залежності від стану земельної ділянки, характеру забур’яненості тощо, відповідна сільська, селищна рада може надавати пільги щодо платежу до відповідного бюджету відшкодування втрат від недоотримання коштів за фактичне використання земельної ділянки. 

5. Прикінцеві положення

5.1. Дане «Положення» є підставою для розробки та затвердження типового «Договору про відшкодування втрат від недоотримання коштів за фактичне використання земельної ділянки» 

5.2. При підготовці чергових розпоряджень Близнюківської районної державної адміністрації чи рішень сільських, селищної рад вимоги даного «Положення» є обов’язковою складовою умов надання земельних ділянок в оренду суб’єктам підприємницької діяльності чи фізичним особам. 

5.3. Відділу Держкомзему у Близнюківському районі, Близнюківському державному комунальному малому підприємству технічної інвентаризації, відділу  містобудування, архітектури та житлово-комунального господарства Близнюківської райдержадміністрації, Лозівській об’єднаній податковій інспекції, інспекції державного архітектурно-будівельного контролю у Харківській області при здійсненні операцій щодо оформлення документації на право користування земельними ділянками, реєстрації нерухомого майна, дозволів на реконструкцію приміщень, прийнятті в експлуатацію будівель, наданні довідок про нормативну грошову оцінку земельних ділянок, за інших умов – вимагати виконання умов даного «Положення».

Заступник голови районної ради                               Б. Мухін
Додаток 2                                                   

	
	Затверджено

рішенням VІ сесії Близнюківської районної ради VІ скликання                    від 31 березня 2011 року №   61-VІ 


ТИПОВИЙ ДОГОВІР

про плату за фактичне використання земельної ділянки

 на території Близнюківського району
„_____”________________2011 року                                           ____________________                    

Ми, що нижче підписалися,______________________________________________

                                  Близнюківська райдержадміністрація чи відповідна сільська, селищна рада 

яка розташована за юридичною адресою __________________________________   в особі _______________________________________________________________

                                          керівника чи особи, що його заміщає                                                                                          що діє на підставі ________________________________________,  в подальшому «Землевласник», з однієї сторони та______________________________________,

                                                                        (назва підприємства, установи, організації) 
розташований за юридичною адресою ________________________________             в особі  ______________________,що діє на підставі________________________ ____________________________,(або фізичної особи-підприємця чи фізичної особи, що діє на підставі _______________________________________________, в подальшому „Землекористувач”, з другої сторони, уклали цей договір про нижченаведене :  

     1. Землекористувач, який фактично використовує земельну ділянку без правоустановчих  документів для _________________________________________

                                                                                                                 (мета використання земельної ділянки)                                                  
 за адресою: _____________________________, кадастровий номер земельної ділянки  ________________________ площею_______ га в межах існуючого землекористування зобов’язується сплачувати на розрахунковий рахунок бюджету _____________________ 

№_ ___________________ код__________________,_______________________________, банк: ГУДКУ в Харківській області, МФО_______________ відшкодування плати за фактичне використання земельної ділянки в грошовій формі річний розмір якого складає  ___ %  від нормативної грошової оцінки  земельної ділянки щомісячно рівними частинами до 20 числа наступного за звітним місяцем. Нормативна грошова оцінка землі на поточний рік обраховується згідно Витягу з Технічної документації про нормативну грошову оцінку земельної ділянки, наданого відділом Держкомзему у Близнюківському районі Харківської області. 
     2. В  разі несвоєчасної сплати вказаної щомісячної плати Землекористувач сплачує пеню в розмірі 120 відсотків облікової ставки НБУ за кожен просрочений день. 
                                 3. Договір діє з дня підписання та  реєстрації його в Близнюківській райдержадміністрації (чи відповідній сільській, селищній раді) шляхом внесення його в журналу реєстрації договорів про плату за фактичне використання земельних ділянок і до моменту отримання та Державної реєстрації договору оренди чи Державного акта на право приватної власності.

     4. Договір укладено в 4-х  примірниках, з яких: один передається Землекористувачу, другий – Землевласнику, третій – Лозівській об’єднаній податковій інспекції, четвертий – відділу Держкомзему у Близнюківському районі.

РЕКВІЗИТИ СТОРІН:

	Землевласник:

	Землекористувач:


	
	


Договір зареєстрований у _______________________________________________________ 
«____» ______________20__ року за №___________________________________________,
про що у книзі реєстрації договорів про плату за фактичне використання земельних ділянок, вчинено запис від

«____»
_______________20
 року за N_________________________________________
М. П.
/
/
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